ZARZADZENIE NR 63/2022

DYREKTORA

ZARZADU BUDYNKOW KOMUNALNYCH
W KRAKOWIE

Z DNIA 22 grudnia 2022 r.

w sprawie ,, Regulaminu rozliczania dostawy mediow w lokalach uzytkowych zarzadzanych
przez Gmin¢ Miejska Krakow.”

Na podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2028, z pézn. zm.), ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2022 r,
poz. 1385 z pézn. zm.), ustawy z dnia 11 maja 2011 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2063), uchwaty Nr
LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu dostarczania
wody i odprowadzania $ciekow na terenie Gminy Miejskiej Krakow”, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminie z dnia 13 wrze$nia 1996 r., (Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 z pdézn. zm), rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw technicznej mozliwosci i oplacalno$ci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczenia kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.(
Dz. U. 2021 r. poz. 2273), Rozporzadzenia Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz. U. 2019 poz. 759 z pdzn. zm.), ustawy z dnia
23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 z p6zn. zm.), uchwaty Nr XXXI1V/445/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakoéw, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal, § 4 ust. 1 Statutu
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, stanowigcego zatacznik do uchwaly Nr XXI1/462/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 17 lipca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLV1/558/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca
2008 r. w sprawie nadania statutu Zarzadowi Budynkéw Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.). oraz § 5 ust. 7 pkt 1
Regulaminu Organizacyjnego Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie, stanowigcego zatacznik do zarzadzenia
Nr 54/2021 Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
wprowadzenia Regulaminu Organizacyjnego Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1
Wprowadza si¢ do stosowania w Zarzadzie Budynkéw Komunalnych w Krakowie Regulamin

rozliczenia dostawy medidw w lokalach uzytkowych zarzadzanych przez Gming Miejska Krakow
stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Traci moc zarzadzenie Nr 3/2017 Dyrektora Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie z dnia
2 stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia ,, Regulaminu rozliczenia mediow do lokali
uzytkowych zarzadzanych przez Gming Miejska Krakow”

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania



Zatacznik

do Zarzadzenia Nr 63/2022
Dyrektora ZBK

z dnia 22 grudnia 2022 .

REGULAMIN
ROZLICZANIA DOSTAWY MEDIOW W LOKALACH UZYTKOWYCH
ZARZADZANYCH PRZEZ GMINE MIEJSKA KRAKOW

POSTANOWIENIA OGOLNE
PODSTAWA PRAWNA

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2022 1, poz. 1385 z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 11 maja 2011 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2063),

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2519 z p6zn. zm),

ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 z pdzn. zm.),

uchwata Nr XXXI1V/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu
lokali uzytkowych, stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow, na czas nieoznaczony, na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal,

rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczenia kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach.( Dz. U. 2021 r. poz. 2273),

rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz. U. 2019 poz. 759 z pézn. zm.).
uchwata Nr LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia ,,Regulaminu dostarczania wody i1 odprowadzania $ciekdw na terenie Gminy
Miejskiej Krakow”.

§1

Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:

1.

Zarzadca — Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie dziatajacy na podstawie
upowaznienia wynikajacego ze Statutu Zarzadu Budynkoéw Komunalnych w Krakowie,
stanowigcego zatgcznik do uchwaly Nr XLV1/558/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca
2008 r. w sprawie nadania statutu Zarzagdowi Budynkéw Komunalnych w Krakowie (z pdzn.
zm.).

Uzytkownik lokalu — najemca lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Okres rozliczeniowy — okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.



Osoba uzywajaca lokalu — w przypadku, gdy jednostkg rozliczen jest liczba oséb, za osobe

uzywajacg lokalu uwaza si¢ osoby wykonujace prace w lokalu na jakiejkolwiek podstawie

prawnej, zgodnie z o§wiadczeniem uzytkownika lokalu przyjetym przez Zarzadce.

Przez dostawe mediow i innych Swiadczen - nalezy rozumiec:

a) dostawg energii cieplnej przeznaczonej do ogrzania lokalu (c.o.),

b) dostawe energii cieplnej przeznaczonej do podgrzania zimnej wody dostarczanej do lokalu
(c.w.u.),

c) dostawg energii cieplnej przeznaczonej zarowno do podgrzania zimnej wody i ogrzania lokalu,

d) dostawe zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenia $ciekow (z.w.),

e) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz dodatkowe ustugi za odbior odpadow,

f) dostawe gazu do lokalu (w przypadku zbiorczej instalacji gazowej),

g) dostawg energii elektrycznej do lokalu (w przypadku zbiorczej instalacji elektrycznej),

h) obstuga kottowni, wymiennikowni,

i) sprzatanie,

J) utrzymania terenow zielonych i utwardzonych,

K) monitoring, dozor,

I) konserwacja wind.

Oplaty niezalezne od wlasciciela — nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy mediéw i

innych $wiadczen wymienionych w pkt. 5, ktore uiszczane sg przez uzytkownikow lokali w

formie miesigcznej zaliczki na poczet kosztow ich dostawy.

Powierzchnia grzewcza — przez powierzchni¢ grzewcza nalezy rozumie¢: powierzchnig

uzytkowa lokali w ktérych znajduja si¢ grzejniki lub elementy grzejne oraz powierzchnie

wchodzaca w sktad lokali (np. tazienka, wc itp.) nawet jesli w pomieszczeniach tych nie ma

grzejnikow oraz powierzchni¢ czg¢sci wspdlnej, ktora jest ogrzewana lub zgodnie z

powierzchnia grzewcza zawarta w umowie najmu.

Wspolezynnik wyréwnawczy — nalezy przez to rozumie¢ wspotczynnik wynikajacy z potozenia

lokalu w bryle budynku. Wspotczynnik ma za zadanie zniwelowac¢ niekorzystne potozenie lokalu

z punktu widzenia komfortu cieplnego. Przy ustaleniu wspdtczynnika wyrownawczego sg brane

pod uwage: kondygnacja na ktorej jest potozony lokal oraz orientacja wzgledem stron Swiata.

§2

Niniejszy Regulamin dotyczy wszystkich lokali uzytkowych zarzadzanych przez Zarzad

Budynkéw Komunalnych w Krakowie niezaleznie od wyposazenia w instalacje wewngetrzne 1

rodzaju dostarczanych mediow.

Koszty mediow 1 $wiadczen obejmujga wszelkie wydatki zwigzane z optatami za dostawe

mediow i §wiadczen uiszczanych na rzecz ushugodawcoéw zewngtrznych.

Rozliczenia kosztéw dostawy medidw 1 §wiadczen dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu

w obrebie danej nieruchomosci (budynku).

Rozliczenia kosztéw dostawy mediow i innych §wiadczen dokonuje si¢ po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego w terminach:

a) nie p6zniej niz do 30 wrzesnia nastgpujacego po nim roku kalendarzowego,

b) w przypadku lokali gminnych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnotowych nie bedacych
w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie, media 1 inne $wiadczenia begda
rozliczane w terminie do 2 miesigcy od dnia otrzymania z Wydzialu Mieszkalnictwa



Urzedu Miasta Krakowa informacji o wysokosci kosztow podlegajacych rozliczeniu i w
oparciu o zasady przyjete przez wspolnote mieszkaniows.
Powyzsze terminy moga ulec zmianie w zwigzku z konieczno$ciag bardziej wnikliwej
weryfikacji otrzymanych kosztéw oraz danych przyjetych do rozliczenia.

§3

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ na poczet optat niezaleznych od witasciciela

miesi¢czne zaliczki w wysokosci odpowiadajgcej kosztom $redniorocznym, ustalonym przez

Zarzadce na podstawie analizy (rozliczenia) kosztow poniesionych w ubieglym okresie

rozliczeniowym, powigkszonym o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku:

a) zmian cen okreslonych w cennikach ustalanych przez dostawcow mediow,

b) uchwatl wspélnot mieszkaniowych,

c) jezeli w wyniku rozliczenia poprzedniego okresu rozliczeniowego wystapia istotne roznice
pomiedzy wnoszonymi przez uzytkownikow zaliczkami, a kosztami rzeczywiscie
poniesionymi, ktore to ré6znice powoduja powstawanie po stronie najemcoéw duzych niedoptat
lub nadptat.

Srednia norma zuzycia wody cieplej i zimnej dla lokali nie posiadajacych wodomierzy

przyjmowana bgdzie na kazdy nastgpny okres rozliczeniowy w wysokosci srednioroczne;j

rzeczywistej normy ustalonej przez Zarzadcg na podstawie analizy zuzycia wody przyjetej dla
ubiegtego okresu rozliczeniowego.

Obowiagzek wnoszenia zaliczek na poczet optat niezaleznych od wtasciciela powstaje z dniem

zawarcia umowy najmu i protokolarnego przekazania lokalu do uzytkowania, jak réwniez

w przypadku bezumownego korzystania z lokalu.

Obowigzek wnoszenia zaliczek na poczet oplat niezaleznych od wlasciciela ustaje z dniem

protokolarnego przejecia lokalu przez Zarzadce.

Uzytkownicy lokali posiadajacych indywidualne urzadzenia pomiarowe odpowiedzialni sg za

zachowanie ich w nalezytym stanie, w szczeg6lno$ci za ochron¢ przed uszkodzeniem,

Zniszczeniem, ingerencje majaca wplyw na nieprawidlowe funkcjonowanie, nie prawidlowe

odczyty.

Uzytkownicy lokali posiadajacy indywidualne wodomierze ponosza koszty zwigzane z ich

eksploatacja tj. wymiang, naprawa, plombowaniem oraz legalizacja.

§ 4

. Nadptata, ktéra powstaje w wyniku rozliczenia optat niezaleznych, zaksiggowana na koncie lokalu
wykupionego lub oddanego wynajmujacemu po zakonczeniu umowy najmu/bezumownego
korzystania, podlega - na pisemny wniosek- zwrotowi przelewem na konto wskazane przez bytego
uzytkownika, tylko w przypadku braku zaleglosci na koncie czynszowym bylego uzytkownika
lokalu.

Nadptate w przypadku uzytkownikow posiadajacych zadluzenie w oplatach czynszowych
zalicza si¢ na poczet zadluzenia uzytkownika w stosunku do Zarzadcy. W przypadku braku
zalegltosci nadplaty powstate z rozliczenia zostang zaliczone albo na poczet przyszitych okresow
ptatniczych albo zwrdcone na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.



3. Niedoptate kosztéw uzytkownik uiszcza zgodnie z terminem zaptaty wystawionym na fakturze.
Po tym terminie naliczane sg odsetki.

4. W indywidualnych przypadkach Zarzadca moze wyznaczy¢ inny termin zaptaty niedoplaty lub
dokona¢ rozlozenia na raty, zgodnie z obowigzujaca w tym zakresie uchwatg Rady Miasta
Krakowa.

5. Reklamacje dotyczace rozliczen kosztow oplat niezaleznych od wiasciciela nalezy wnosi¢
w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku braku reklamacji w
powyzszym terminie przyjmuje si¢, ze najemca nie wnosi zastrzezen do rozliczenia.

6. Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uiszczenia wyliczonego niedoboru
W wyznaczonym terminie

§5

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu polegajacej miedzy innymi na zwolnieniu lokalu
przez dotychczasowego uzytkownika i nowym zasiedleniu przez innego uzytkownika, zamianie
lub przeniesieniu prawa witasnosci lokalu, Zarzadca dokonuje odczytu posredniego w lokalu,
jezeli lokal wyposazony jest w indywidualny licznik (podlicznik, miernik). Rozliczenie zostanie
sporzadzone i przekazane po zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku braku indywidualnych licznikow rozliczenie nastgpowaé bedzie w oparciu
0 wartosci $rednie wyliczone dla catego okresu rozliczeniowego proporcjonalnie do okresu
korzystania z lokalu, po zakonczeniu petnego roku rozrachunkowego.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW

§6

Rozliczeniu podlegajg catkowite koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw dostarczone do

nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

1. Na catkowity koszt dostawy wody i odprowadzanie sSciekow sktada si¢ suma kosztow
wynikajgca z faktur lub innych dokumentow ksiegowych wystawionych przez dostawce wody
1/lub odbiorce Sciekdw w okresie rozliczeniowym.

2. Koszty calkowite dostawy wody pomniejsza si¢ o koszt wody zuzytej na roboty budowlane,
wynikajacy z umow remontowych oraz o koszt wynikajacy z awarii instalacji wewnetrznej nie
przeznaczonej do wytacznego uzytku uzytkownikow lokali, o ile nie powstata z ich winy.

3. Do kosztow rozliczenia indywidualnego zimnej wody i $ciekéw doliczane beda koszty awarii
instalacji wodno- kanalizacyjne ktore powstalty z winy uzytkujacego lokal.

4. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow rozlicza si¢ stosujac metody wykorzystujace:

e naliczone zaliczki w lokalu,
e wskazania wodomierza indywidualnego zimnej wody w lokalu.

5. W celu opomiarowania lokalu w indywidualny licznik wody, uzytkownik lokalu zobowigzany
jest wystapi¢ z pisemnym wnioskiem do ZBK o wskazanie warunkow koniecznych do
zatozenia takich wodomierzy w lokalu.

6. Wodomierze po zalozeniu lub legalizacji musza by¢ poddane plombowaniu. Protokét
z plombowania przekazany do ZBK jest dopiero podstawa do zmian naliczen i rozliczen za wode
w lokalu. Brak przekazania do ZBK protokotu, skutkowaé bedzie traktowaniem lokalu
w rozliczeniu jako nieopomiarowany.



§7

Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow w budynku niecopomiarowanym
lub czeSciowo opomiarowanym

1 Catkowity koszt dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekow dla lokali uzytkowych
nieopomiarowanych oblicza si¢ wg wzoru:

Kwn:((K—W-A)/ZN)XNL

gdzie:

Kwn— koszt dostawy wody 1 odprowadzania §ciekow dla lokalu nieopomiarowanego (zt )

K — koszt dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow dla calego budynku w okresie
rozliczeniowym (z}),

W - koszt wody zuzytej przez obcych wykonawcow,

A- ewentualny koszt wody utraconej podczas awarii instalacji;

Y N - suma miesigcznych zaliczek w okresie rozliczeniowym dla wszystkich
nieopomiarowanych lokali uzytkowych,

NL — suma miesi¢cznych zaliczek dla rozliczanego lokalu w okresie rozliczeniowym.

2. Calkowity koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekow w budynku, w ktorym czes¢ lokali
jest wyposazona w liczniki indywidualne wody rozlicza si¢ wg wzoru:

a) dla lokali opomiarowanych:

Kwo =7 xC
gdzie:
Kwo - koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekow obliczony dla lokalu opomiarowanego
Z - zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalu

opomiarowanym w okresie rozliczeniowym (m?3),
C- cenawody i odprowadzenia $ciekow (zt/m3).

b) dla lokali nieopomiarowanych:

Kwn = ((K -X Kwo) / ZN) X NL
gdzie:
Kwn — koszt dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow dla lokali nieopomiarowanych (zt )
K - koszt calkowity dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow z faktur w okresie

rozliczeniowym (zt )
Y Kwo - suma kosztéw dostawy wody i1 odprowadzenia $ciekow obliczony dla lokalow
opomiarowanych (zt )
*N — suma miesiecznych zaliczek w okresie rozliczeniowym dla wszystkich
nieopomiarowanych lokali uzytkowych,
NL — suma miesi¢cznych zaliczek dla rozliczanego lokalu w okresie rozliczeniowym.

3. Dopuszcza si¢ rowniez w lokalach uzytkowych nie wyposazonych w liczniki indywidualne wody

6



rozliczenie kosztdow w oparciu o przyjete normy zuzycia wody zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia
wody.

§8

Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia §ciekOw w systemie pelnego
opomiarowania lokali

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udost¢pnienia lokalu w celu dokonania odczytu
licznikoéw indywidualnych zainstalowanych w lokalu.

W przypadku uzasadnionego braku mozliwo$ci udostepnienia lokalu w terminie dokonywania
odczytow uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dostarczenia odczytow licznikow
indywidualnych wody w terminie do 14 dni od dnia, w ktorym dokonywano odczytow
w budynku.

W razie nie dostarczenia odczytow licznika indywidualnego wody dla celow rozliczenia
zostanie ono sporzadzone zgodnie z metoda obowigzujaca dla rozliczenia lokali
nieopomiarowanych lub na podstawie sredniego zuzycia z poprzednich lat.

W przypadku montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza z modutem do odczytu droga
radiowa podstawa rozliczenia jest odczyt stanu wodomierza dokonany droga radiowa.

W przypadku uszkodzenia modutu radiowego podstawa rozliczenia jest protokdt odczytu
dokonanego bezposrednio z wodomierza.

W przypadku:

a) stwierdzenia faktu poboru wody poza licznikiem indywidualnym wody, uszkodzeniem
licznikéw lub plomby, nieprawidtowego funkcjonowania licznikéw indywidualnych,
ktére spowodowac moze zafatszowanie rzeczywistego pomiaru,

b) stwierdzenia nieprawidtowego opomiarowania lokalu,

C) zgloszenia przez uzytkownika lokalu faktu nieprawidtowego funkcjonowania licznikow
indywidualnych wody posiadajacych wazna legalizacje,

d) utraty cech legalizacyjnych dla licznika indywidualnego,

rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow dokonuje si¢ jak dla lokalu nie
wyposazonego w licznik indywidualny wody tj. lokal uznaje si¢ za niecopomiarowany.

7. Tlo§¢ wody dostarczonej do budynku (nieruchomosci) ustala si¢ na podstawie wskazan
wodomierza glownego 1 rozlicza si¢ na wszystkich uzytkownikéw tego budynku
(nieruchomosci).

8. Ro&znice pomigdzy wskazaniem wodomierza gltownego, a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych — strate¢ — rozlicza si¢ na wszystkich uzytkownikéw proporcjonalnie do zuzy¢
wykazanych na poszczegdlnych wodomierzach, wg nastgpujacego wzoru:

Zi % (g - X75)
Rj = ===l
>Zi

gdzie:

Ri — strata przypadajaca na wodomierz (m3),
Zi - zuzycie wody wykazane na wodomierzu indywidualnym (m?3),
Zoi - zuzycie wody wykazane na wodomierzu gtéwnym (m®),



¥Zi - suma zuzy¢ wody wykazanych na wodomierzach indywidualnych (m3).

9. Koszt dostawy wody i1 odprowadzenia $ciekow do lokalu wyposazonego w indywidualny
wodomierz (indywidualne wodomierze) w okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:

Kw=(Zi+ Ri)) x C

gdzie:

Kw - koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt),

Zi - zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierza w okresie rozliczeniowym (m?),

Ri - strata przypadajaca na wodomierz (m®),

C - cena wody i odprowadzenia $ciekow (zt/m?).

ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ DOSTARCZONEJ NA POTRZEBY

CENTRALNEGO OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ Z MIEJSKIEJ SIECI

1.

CIEPLOWNICZEJ LUB KOTLOWNI LOKALNYCH

§9

Rozliczeniu podlegaja wszystkie koszty zwigzane z dostawag ciepta do nieruchomosci,
wynikajace z faktur jakimi obciazyt dostawca ciepta. Optaty za dostarczenie ciepta obejmuje
nastepujace, uwidocznione na fakturach sktadniki:
a) opfaty za zamowiona moc cieplng (MW) — ptatne w miesigcznych ratach przez caly rok
w wysokosci zaleznej od mocy zamdwionej,
b) optaty za ciepto (GJ) — ptatne w sezonie grzewczym wedlug wskazan licznika ciepta,
C) opfaty stale za ustuge przesylowa (MW) - platne w miesi¢gcznych ratach przez caty rok
w wysokosci zaleznej od mocy zamowionej,
d) optaty zmienne za ushugi przesylowe (GJ) - ptatne w sezonie grzewczym wedlug wskazan
licznika ciepta,
e) optaty za wodg grzewcza do uzupelnienia jej ubytku w instalacjach wewngtrznych
centralnego ogrzewania (zt/m?),
f)  koszty dostawy gazu,
g) koszty dostawy energii elektrycznej,
h) koszty zuzytego opatu (koks, wegiel).
W stosunku do budynkéw, do ktérych dostarczana jest energia cieplna zaréwno na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody uzytkowej 1 dostawca energii nie okreslit
jaka czes$¢ kosztow dotyczy centralnego ogrzewania, a jaka podgrzania zimnej wody uzytkowe;,
ogolny koszt energii cieplnej dostarczonej do budynku (nieruchomosci) dzieli si¢ w proporcji
takiej, ze:
e 70% stanowi koszt centralnego ogrzewania,
e 30% stanowi koszt podgrzania wody
Koszty zakupu ciepta dotyczace centralnego ogrzewania rozlicza si¢ stosujac metody
wykorzystujace:
e powierzchnie grzewcza lokali,
e wskazania cieptomierzy — w przypadku budynku z wszystkimi lokalami opomiarowanymi,
e wskazania urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow, nie bedacych



przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisOw meteorologicznych.

§10

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Zarzadce o dostrzezonych
uszkodzeniach instalacji centralnego ogrzewania, w tym w szczegdlnosci uszkodzeniach
podzielnikow (licznikow), zawordéw termostatycznych lub plomb.

2. Decyzje o rozpoczynaniu 1 przerywaniu dostawy ciepta do budynkoéw podejmuje Zarzadca.

§11

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania przy zastosowaniu metody wvkorzystujacej
powierzchnie lokali

1. Calkowity koszt centralnego ogrzewania jest suma kosztow wynikajacych z faktur z okresu
rozliczeniowego, jakim obcigzyt nieruchomos¢ dostawca ciepta.

2. W przypadku dostawy ciepta z wlasnych zrdédet i instalacji cieplnych rozliczeniu podlegaja
bezposrednio koszty wyprodukowania ciepta, takie jak: zakup opatu.

3. Podstawg rozliczenia lokali nie wyposazonych w indywidualne mierniki zuzycia energii cieplne;j
(centralnego ogrzewania) stanowi jeden metr kwadratowy powierzchni grzewczej lokalu,
wynikajacy z umowy najmu lokalu lub innego dokumentu okreslajacego powierzchni¢ grzewcza.

4. Zmiana powierzchni lokalu w okresie rozliczeniowym przyjmowana jest od dnia podpisania
aneksu do umowy najmu lub innego dokumentu okreslajacego nowa powierzchni¢ grzewcza.

5. Rozliczenie kosztéw ogrzania lokali 1 przypadajacych na dany lokal kosztéw ogrzania dokonuje
si¢ zgodnie z ponizszymi wzorami:

KJ = Kco / ZPg

gdzie:

Kj — koszt ogrzana jednego metra kwadratowego powierzchni grzewczej lokalu,

Keo - catkowite koszty centralnego ogrzewania,
YPg — suma powierzchni grzewczy w budynku.

KszgXKj

gdzie:
KL - koszt centralnego ogrzewania przypadajacy na lokal w ciggu roku rozliczeniowego,
Pg - powierzchnia grzewcza lokalu,
Kj — koszt ogrzania jednego metra kwadratowego powierzchni grzewczej lokalu.

§12

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania lokali opomiarowanych

1. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania lokali wyposazonych w indywidualne mierniki
lub podzielniki ciepta uzaleznione jest od sposobu opomiarowania:
a) w przypadku lokali wyposazonych w podzielniki ciepta rozliczenie bedzie dokonane na
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podstawie powiadomien indywidualnych dostarczonych przez podmiot zewnetrzny,
b) w przypadku lokali wyposazonych w indywidualne mierniki ciepta tj. cieplomierze koszty
dostawy ciepta sg rozliczane na poszczegolne lokale z podzialem na:
o koszty state c.o0. rozliczane proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu i obejmuja
koszty stale zakupu ciepta na potrzeby c.o. tzw. MW oraz optaty dodatkowe,
e koszty zmienne c.o. rozliczane wg. wskazan cieplomierza tzw. GJ (z uwzglednieniem
wspotczynnikow wyrownawczych).
2. Opflaty state beda rozliczane proporcjonalnie do powierzchni grzewczych lokali, zgodnie
Z ponizszymi wzorami:

Km? = Kmw/ X Pg
gdzie:

Km?— Koszt staly c.o. jednego metra kwadratowego powierzchni grzewczej,
Kmw — catkowity koszt staly centralnego ogrzewania,
¥ Py — suma powierzchni grzewczych.

KL = Pg X sz

gdzie:
KL - koszt staly centralnego ogrzewania przypadajacy na lokal w ciggu roku rozliczeniowego,
Py - powierzchnia grzewcza lokalu,
Km? —koszt staly c.o0. jednego metra kwadratowego powierzchni grzewczej lokalu.

3. Przy rozliczaniu kosztéw zmiennych wedlug wskazan podzielnikow oraz indywidualnych
licznikow ciepta stosuje si¢ wspotczynnik wyrownawczy (Wsp) dla zuzycia indywidualnego.

4. W przypadku opomiarowania jednym licznikiem ciepta kilku lokali w budynku, wspotczynnik
wyrownawczy dla wszystkich lokali opomiarowanych tym licznikiem bedzie wynosit 1,00.

5. Koszt oplaty zmiennej bedzie dzielony przez sumg¢ zuzycia GJ na cieptomierzach
(z uwzglednieniem wspotczynnikow wyrownawczych), co da $redni koszt jednostkowy 1 GI.
Rozliczenie lokalu zostanie sporzadzone zgodnie z ponizszymi wzorami:

Kei=Ks/ X suzind

gdzie:
Kgy - $redni jednostkowy koszt 1 GJ,
Ks - calkowity koszt zmienny centralnego ogrzewania,
Y sz ind - Suma zuzy¢ na cieptomierzach indywidualnych z uwzglednieniem wspdtczynnikow
wyrownawczych.

Kiok. = Kgi X Zina.

gdzie:

Kiok.— koszt zmienny centralnego ogrzewania przypadajacy na lokal w ciggu roku rozliczeniowego,
Ky - $redni jednostkowy koszt 1 GJ,
Zind .- zuzycie indywidualne pomniejszone przez wspotczynnik wyréwnawczy.

6. Roznica zuzycia wynikajaca z odczytow licznika glownego i miernikow indywidualnych —
strata bedzie doliczana do kazdego lokalu proporcjonalnie do wskazan miernikoéw
indywidualnych przypisanych do lokalu.

7. W przypadku stwierdzenia przez osoby upowaznione ze strony ZBK, ze urzadzenia pomiarowe
(cieptomierze) s3 wadliwe, lub wskazujg falszywe wskazania lub wskazania ich budzg istotne
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watpliwos$ci rozliczenie budynku zostanie dokonane wg. powierzchni grzewczej lokali, a nie
odczytow z urzadzen pomiarowych.

8. W przypadku stwierdzenia przez osoby upowaznione ze strony ZBK faktu:

e uszkodzenia urzadzen pomiarowych w lokalu,

e uszkodzenia na nich plomb,

e zdemontowania lub wymiany bez zgody ZBK grzejnikow lub urzadzeh pomiarowych
w lokalu uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie ponie$s¢ wszelkie koszty zwigzane
Z naprawg, plombowaniem, wymiang urzadzen przez ZBK.

9. W przypadku montazu lub wymiany legalizacyjnej cieptomierza z modutem do odczytu droga
radiowa, podstawg rozliczenia jest odczyt stanu wodomierza dokonany droga radiowa, odczyty
takie nie wymagajg obecnosci ani podpisu uzytkownika lokalu.

10. W przypadku uszkodzenia modutu radiowego podstawg rozliczenia jest protokét odczytu
dokonanego bezposrednio z cieptomierza. Jezeli cieptomierz znajduje si¢ w lokalu uzytkownik
ma obowigzek udostepnié taki lokal do odczytu.

11. Oprocz optat dotyczacych energii cieplnej uzytkownicy réwniez ponosza koszty obstugi
kotlowni, ktore rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni lokali lub proporcjonalnie do ilosci
lokali w budynku.

§13

Rozliczania energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody uzytkowej (C.W.U.)
w budynku nieopomiarowanym lub cze§ciowo opomiarowanym

1. Do rozliczenia rzeczywistych kosztow podgrzania wody w budynkach nie wyposazonych
w gtéwne urzadzenia pomiarowe, catkowite zuzycie zimnej wody w budynku dzieli si¢ w
proporcji takiej ze:

e 70% stanowi zuzycie zimnej wody,
e 30 % stanowi zuzycie zimnej wody do podgrzania wody uzytkowe;.

2. Wodomierze indywidualne cieptej wody zainstalowane w lokalach speiniaja jednoczes$nie
funkcje podzielnikéw kosztow c.w.u.

3. Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny wody zimnej
dostarczonej do lokalu, a jedynie wartos¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

4. Koszty energii cieplnej na podgrzanie wody sg rozliczane na poszczeg6lne lokale z podzialem na:
o koszty state c.o., rozliczane proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu i obejmuja
koszty stale zakupu ciepta na potrzeby c.w. tzw. MW oraz oplaty dodatkowe,

e koszty zmienne c.w tzw. GJ rozliczane zgodnie ze wskazaniami indywidualnych licznikéw
cw lub od ilo$ci zamieszkalych/ zgtoszonych osob.

§14

Szczegolowe zasady rozliczania kosztow stalych energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody
uzytkowej (C.W.U.)

1. Oplaty stale beda rozliczane proporcjonalnie do powierzchni grzewczych kazdego lokalu,
zgodnie z ponizszymi wzorami:
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Km? = Kmwew / Z |

gdzie:
Km? - koszt 1 m? powierzchni grzewczej,
Kmwew - catkowite koszty state cw,
2 Py - suma powierzchni grzewczych.
KI = Pg X sz
gdzie:

Ki- koszt staty podgrzania wody przypadajacy na lokal w ciggu roku rozliczeniowego,
Pg - powierzchnia grzewcza lokalu,
Km2- koszt 1 m? powierzchni grzewczej.

§15

Szczegolowe zasady rozliczania kosztow zmiennych energii cieplnej zuzytej do podgrzania
wodyv uzytkowej (C.W.U.) w systemie pelnego opomiarowania

1. Rozliczenie kosztow zmiennych podgrzania wody dostarczonej do lokalu opomiarowanego
dokonuje si¢ poprzez podzielenie wynikajacego z faktur zmiennego kosztu podgrzania wody
przez ilo$¢ zuzytej wody do podgrzania wykazanej na podstawie odczytow indywidualnych
licznikoéw zamontowanych w lokalach:

ch:K/Zch

gdzie:
Kew — koszt jednostkowy podgrzania 1 m® zimnej wody (zt/m?3),
K — catkowity koszt zmienny podgrzania wody w budynku,
Y Zew- suma zuzy¢ cieplej wody z licznikow indywidualnych.

2. Koszt podgrzania wody dostarczonej do lokalu oblicza si¢ wg wzoru:
Kewl = Zew X Kew

gdzie:
Kewt - koszt podgrzania wody dostarczonej do lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego (zt),
Zew - zuzycie cieptej wody ustalone wg wskazah wodomierzy zamontowanych w lokalu
W catym okresie rozliczeniowym (m?),
Kew - koszt jednostkowy podgrzania 1 m?® zimnej wody (zt/m?)
3. W przypadku:
a) stwierdzenia uszkodzenia licznikow lub plomby, nieprawidlowego funkcjonowania
licznikdw indywidualnych, ktére spowodowa¢ moze zafalszowanie rzeczywistego pomiaru,
b) zgloszenia przez uzytkownika lokalu faktu nieprawidlowego funkcjonowania licznikow
indywidualnych posiadajacych wazna legalizacjeg,
c) utraty cech legalizacyjnych dla licznika indywidualnego,
rozliczenie kosztéw zmiennych podgrzania wody dokonuje si¢ jak dla lokalu nie wyposazonego
w licznik indywidualny tj. lokal uznaje si¢ za niecopomiarowany.
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§16

Szczegolowe zasady rozliczania kosztow zmiennych energii cieplnej zuzytej do podgrzania
wody uzytkowej (C.W.U.) w budynku niecopomiarowanym lub czeSciowo opomiarowanym

1. Calkowity koszt podgrzania wody dla lokali uzytkowych nieopomiarowanych oblicza si¢ wg wzoru:
prlnzK/ZNXNL

gdzie:
Kpwin- koszt zmienny podgrzania wody dla lokalu nicopomiarowanego (z1),
K — koszt zmienny podgrzania wody dla calego budynku w okresie rozliczeniowym (zt),
¥ N — suma miesigcznych zaliczek w okresie rozliczeniowym dla wszystkich
nieopomiarowanych lokali uzytkowych,
NL— suma miesigcznych zaliczek w okresie rozliczeniowym dla rozliczanego lokalu.

2. Catkowity koszt dostawy wody i odprowadzenia Sciekow w budynku, w ktorym cze¢sé lokali
jest wyposazona w liczniki indywidualne wody rozlicza si¢ wg wzoru:
e dla lokali opomiarowanych:

Kpwio = Z % Kew
gdzie:
Kpwio - koszt zmienny podgrzania wody obliczony dla lokalu opomiarowanego,
Z - zuzycie cieplej wody wg wskazan wodomierza indywidualnego w lokalu

opomiarowanym w okresie rozliczeniowym (m?),
Kew - koszt jednostkowy podgrzania 1 m?® zimnej wody (zt/m?).

Kew = Kaaew / Wp

gdzie:
Kew - koszt jednostkowy podgrzania 1 m?® zimnej wody (zt/m?),
Kaiew- Koszt zmienny c.w.
W,- ogélna iloéé podgrzanej wody w budynku (m?).

e dla lokali nieopomiarowanych:

prlnz((KGch - X Kpwio)/ X NL) X NL

gdzie:

Kpwin- koszt zmienny podgrzania wody dla lokalu nieopomiarowanego (zt)

Kaciew — koszt zmienny podgrzania wody dla catego budynku w okresie rozliczeniowym (zt),

Y Kpwio — suma kosztéw zmiennych podgrzania wody dla wszystkich lokali
opomiarowanych (zl),

2 NL — suma miesigcznych zaliczek w okresie rozliczeniowym dla wszystkich
nieopomiarowanych lokali uzytkowych,

NL- suma miesi¢cznych zaliczek w okresie rozliczeniowym dla rozliczanego lokalu.
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ROZLICZANIE OPLAT ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI
§17

Zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach
(Dz. U. Z 2022 poz. 2519 z p6zn. zm) oraz Uchwatami Rady Miasta Krakowa od 1 lipca 2013 r.
wprowadzony zostat nowy system optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w Krakowie.

Od 1 lipca 2013 r. optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreslajag odpowiednie

uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyboru metody ustalenia tych optat oraz ustalenie
wysokosci stawki takiej optaty.

W uchwatach okreslono stawki dla budynkow:

- jednorodzinnych,

- wielorodzinnych,

- dla nieruchomosci, na ktérych nie zamieszkujg mieszkancy (tzw. budynki uzytkowe),

- dla nieruchomosci na ktorej w czgs$ci zamieszkujg, a w czgséci nie zamieszkujg mieszkancy.

Wysoko$§¢ stawek zostata uzalezniona od sposobu zbierania i1 odbierania odpadow
komunalnych, tj. zbiorki w sposob selektywny i1 sposob nie selektywny oraz zostaly uzaleznione od
iloéci 1 pojemnosci pojemnikoéw oraz od czgstotliwoscei ich wywozu zgodnie ze ztozong deklaracja
o wysokosci optaty z gospodarowanie odpadami komunalnymi.

1. Rozliczenie optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi be¢dzie dokonywane zgodnie ze
ztozong deklaracja i proporcjonalnie do naliczonych co miesigc optat.

2. Rozliczenie réwniez obejmowaé bedzie oplaty za dodatkowe ustugi $wiadczone przez Gming
Miejska Krakow w zakresie odbioru odpadow komunalnych(tj. np. najem pojemnikow, mycie,
dezynfekcja pojemnikéw itp.), ktore beda rozliczane proporcjonalnie do ilosci uzytkowanych lokali
w budynku.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU DO LOKALI
(w przypadku zbiorczej dostawy gazu do budynku)

§18

1. Niniejszy Regulamin dotyczy uzytkownikoéw lokali uzytkowych, do ktorych dostarczany jest
gaz ze zbiorczej instalacji gazowe] (nie dotyczy to kosztéw gazu na dostarczenie energii
grzewczej w budynku).

2. Rzeczywiste koszty obcigzajace budynek rozliczane beda na podstawie wskazan licznikow
indywidualnych.

3. W przypadku lokali nieopomiarowanych rozliczenia kosztow dokonuje si¢ proporcjonalnie do
naliczen lub w stosunku do powierzchni uzytkowe;.

§19

Rozliczenie kosztow dostawy gazu w systemie pelnego opomiarowania

1. Srednia ceng za 1 m® gazu ustala si¢ wedtug wzoru:
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Cy=K/XZ
gdzie:

Cgy — $rednia cena za 1 m® gazu (zb),
K - ogotem rzeczywiste koszty dostawy gazu do nieruchomosci potwierdzone fakturami (zt),
T Zi - suma zuzy¢é m® gazu wykazanych na licznikach indywidualnych.

2. Koszt dostawy gazu do lokalu w okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:
Kg =Zix Cg
gdzie:

Kg - koszt dostawy gazu obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),
Zi - zuzycie gazu na liczniku indywidualnym (m®),
Cgy — $rednia cena za 1 m® gazu (zt).

3. W przypadku:
a) stwierdzenia uszkodzenia licznikow Iub plomby, nieprawidtowego funkcjonowania
licznikoéw indywidualnych, ktére spowodowaé moze zafalszowanie rzeczywistego pomiaru,
b) zgloszenia przez uzytkownika lokalu faktu nieprawidlowego funkcjonowania licznikow
indywidualnych posiadajacych wazna legalizacje,
c) utraty cech legalizacyjnych dla licznika indywidualnego,
rozliczenie kosztow dostawy gazu dokonuje si¢ jak dla lokalu nie wyposazonego w licznik
indywidualny tj. lokal uznaje si¢ za nicopomiarowany.

§ 20

Koszt dostawy gazu do lokalu nieopomiarowanego rozliczanego proporcjonalnie do
naliczonych zaliczek.

1. Koszt dostawy gazu do lokalu nieopomiarowanego proporcjonalnie do naliczonych zaliczek
ustala si¢ wedlug wzoru:

Kon = (K- X KeLo) /XN X N

gdzie:
KcLn - koszt dostawy gazu do lokalu,
K - ogdtem rzeczywiste koszty dostawy gazu do nieruchomosci potwierdzone fakturami (z1),
Y KeLo — suma kosztow gazu zuzytego w lokalach opomiarowanych wyliczony jako suma
zuzyé gazu wg wskazan indywidualnych licznikoéw pomnozona przez $rednig cene 1 m® (zt).
¥ N —suma zaliczek wszystkich lokali nieopomiarowanych w okresie rozliczeniowym,
NL- suma naliczen rozliczanego lokalu.
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§ 21

Rozliczenie kosztow dostawy gazu do lokalu nieopomiarowanego proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni uzvtkowej

1. Koszt jednostkowy dostawy gazu do lokalu nieopomiarowanego w przeliczeniu na
powierzchnig¢ ustala si¢ wedlug wzoru:

Cy=(K-ZKecLo)/ X PL

gdzie:
Cq - koszt jednostkowy dostawy gazu do lokalu w przeliczeniu na 1 m? (zt/m?),
K - ogotem rzeczywiste koszty dostawy gazu do nieruchomosci potwierdzone fakturami (zt),
Y KeLo — suma kosztow gazu zuzytego w lokalach opomiarowanych wyliczony jako suma zuzy¢
gazu wg wskazan indywidualnych licznikéw pomnozona przez srednig ceng 1 m® (zt),
¥ P - suma powierzchni lokali nieopomiarowanych w okresie rozliczeniowym.

2. Koszt dostawy gazu do lokalu w okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:
Kg =P x Cg
gdzie:

Ky - koszt dostawy gazu obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (z1),
PL — powierzchnia lokalu w okresie rozliczeniowym,
Cy - koszt jednostkowy dostawy gazu (zb/m?).

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY PRADU DO LOKALI
(w przypadku zbiorczej dostawy pradu do budynku)

§22

1. Niniejszy Regulamin dotyczy uzytkownikow lokali uzytkowych, do ktorych dostarczany jest

prad ze zbiorczej instalacji elektrycznej.

2.  Rzeczywiste koszty obcigzajace budynek rozliczane beda na podstawie wskazan licznikow
indywidualnych.

3. W przypadku lokali nieopomiarowanych rozliczenia kosztow dokonuje si¢ w stosunku do
powierzchni uzytkowej lokali lub proporcjonalnie do naliczen.

§23

Rozliczenie kosztow dostawy pradu w systemie pelnego opomiarowania

1. Ceng¢ za 1 kWh pradu ustala si¢ wedtug wzoru:
Cr=K/XZ

gdzie:
Cp - koszt jednostkowy dostawy pradu (z1),
K - ogétem rzeczywiste koszty dostawy pradu do nieruchomosci potwierdzone fakturami (zt),
X Z - suma zuzy¢ pradu wykazanych na licznikach indywidualnych (kWh).
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2. Koszt dostawy pradu do lokalu w calym okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:
KrLo=Z x Cp
gdzie:

KpLo- koszt dostawy pradu dla lokalu opomiarowanego W OKresie rozliczeniowym (z4),
Z- zuzycie pradu na liczniku indywidualnym (kWh),
Cp - koszt jednostkowy dostawy pradu (z1).

3. W przypadku:

a) stwierdzenia uszkodzenia licznikéw lub plomby, nieprawidtowego funkcjonowania
licznikéw indywidualnych, ktore spowodowaé¢ moze zafalszowanie rzeczywistego
pomiaru,

b) zgloszenia przez uzytkownika lokalu faktu nieprawidtowego funkcjonowania licznikow
indywidualnych posiadajacych wazna legalizacje,

c) utraty cech legalizacyjnych dla licznika indywidualnego,

rozliczenie kosztéw dostawy energii elektrycznej dokonuje si¢ jak dla lokalu nie wyposazonego
W licznik indywidualny tj. lokal uznaje si¢ za nicopomiarowany.

§ 24

Rozliczenie kosztow dostawy pradu do lokalu nieopomiarowanego proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni uzyvtkowej

1. Koszt jednostkowy dostawy pradu do lokalu nieopomiarowanego w przeliczeniu na
powierzchnig¢ ustala si¢ wedlug wzoru:

Cp = (K' h KPLO)/E P

gdzie:
Cp - koszt jednostkowy dostawy pradu do lokalu w przeliczeniu na 1 m? (zt/m?),
K - ogétem rzeczywiste koszty dostawy pradu do nieruchomosci potwierdzone fakturami (zt),
Y. KpLo — suma kosztéw pradu zuzytego w lokalach opomiarowanych wyliczony jako suma
zuzy¢ pradu wg wskazan indywidualnych licznikbw pomnozona przez sSrednig ceng
1 kWh (zb),
¥ P - suma powierzchni lokali nieopomiarowanych w okresie rozliczeniowym.

2. Koszt dostawy pradu do lokalu w okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:
Kpin = PL X Cp

gdzie:
KpLn - koszt dostawy pradu dla lokalu nieopomiarowanego w okresie rozliczeniowym (zt),
PL — powierzchnia w lokalu w okresie rozliczeniowym,
Cp - koszt jednostkowy dostawy pradu (zb/m?).
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§ 25

Koszt dostawy pradu do lokalu nieopomiarowanego rozliczanego proporcjonalnie do
naliczonych zaliczek.

1. Koszt dostawy pradu do lokalu nicopomiarowanego rozliczanego proporcjonalnie do naliczonych
zaliczek ustala si¢ wedlug wzoru:

Krin = (K-X KprLo) / £ N X NL

gdzie:

KpLn - koszt dostawy pradu dla lokalu nieopomiarowanego w okresie rozliczeniowym (zt),

K - ogétem rzeczywiste koszty dostawy pradu do nieruchomosci potwierdzone fakturami (zt),

Y KpLo — suma kosztéw pradu zuzytego w lokalach opomiarowanych, wyliczony jako suma
zuzy¢ pradu wg wskazan indywidualnych licznikow pomnozona przez $rednig cene
1 kWh (z}).

XN - suma zaliczek wszystkich lokali nieopomiarowanych w okresie rozliczeniowym,

NL- suma naliczen rozliczanego lokalu.

2. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ réwniez mozliwos¢ rozliczenia kosztéw energii
elektrycznej proporcjonalnie do ilosci uzytkownikow, dzierzawcdéw w nieruchomosci.

ROZLICZANIE KOSZTOW INNYCH SWIADCZEN W LOKALACH UZYTKOWYCH
§ 26

1. Oprécz mediow i innych §wiadczen wymienionych w § 1 pkt 5 ppkt. a-g, rozliczeniu podlegaja
Swiadczenia dodatkowe okreslone w umowie najmu lokalu, takie jak:
a) obstuga kotlowni, wymiennikowni,
b) sprzatanie,
c) utrzymanie terenéw zielonych i utwardzonych,
d) monitoring, dozor,
e) konserwacja wind.
2. Powyzsze koszty z punktéw od a do d beda rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lub ilo$ci
lokali w budynku, z wyjatkiem konserwacji wind rozliczanych wg udzialu procentowego.

ROZLICZANIE RZECZYWISTYCH KOSZTOW MEDIOW I INNYCH SWIADCZEN
W LOKALACH SLUZBY ZDROWIA

§ 27

1. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach stuzby zdrowia rozliczenie optat
niezaleznych od wtasciciela dokonuje si¢ zgodnie z zawartymi umowami najmu w zaleznos$ci
od zajmowanej powierzchni (powierzchnia gabinetu i powierzchnia wspolna).

2. Lokale posiadajace indywidualne opomiarowanie beda rozliczane zgodnie ze zuzyciem
wskazanym na licznikach.

3. Lokale opomiarowane bgda partycypowac¢ w optatach niezaleznych od wtasciciela w zakresie
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czesci wspolne;.
4.  Oprocz medidw i innych §wiadczen wymienionych w § 1 pkt 5 ppkt. a-g, rozliczeniu podlegaja
$wiadczenia dodatkowe, takie jak:
a) winda,
b) monitoring,
¢) utrzymanie terenéw zielonych i utwardzonych,
d) dozér,
€) sprzatanie itp.
5. Rozliczenie kosztow dokonuje si¢ dzielgc sum¢ rzeczywistych kosztow wynikajacych z faktur
(pomniejszonych o koszt lokali opomiarowanych) przez pozostata powierzchni¢ do rozliczen.
Otrzymany w ten sposoéb wynik stanowi rzeczywisty koszt przypadajacy na 1 m? powierzchni do
rozliczen w danym okresie rozliczeniowym dla poszczeg6élnych lokali w budynkach stuzby zdrowia.
6. Dla kazdego lokalu zestawiane sa zaliczki na pokrycie kosztow z faktycznie poniesionymi
kosztami. Pordwnanie zaliczek (przedptat) i kosztow za okres rozliczeniowy daje wynik tj. nadptate
lub niedoptate.
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